Sa fungerar
andrahandsuthyrning
och inneboende

Att hyra ut sin bostad i andra hand eller ha en inneboende kan vara en
16sning for att dela pa boendekostnader, men det finns viktiga regler att
tolja. Andrahandsuthyrning kriver oftast tillstind fran hyresvirden,
medan att ha en inneboende vanligtvis ar tillitet utan godkinnande.

Den hir guiden gar igenom skillnaderna mellan att hyra ut hela bostaden
och att ha en inneboende, vilka regler som giller samt hur du skriver ett
juridiskt korrekt andrahandskontrakt.

Regler for att hyra ut i andra hand
Om du vill hyra ut din bostad i andra hand, det vill siga lita nagon annan bo i din
bostad medan du sjilv inte bor dér, maste du f6lja vissa regler:
o Tillstind krévs fran hyresvirden om du hyr en hyresritt.
e Om du bor i en bostadsritt behover du godkinnande fran
bostadsrittsféreningen.
e Du maste ha giltiga skil f6r uthyrningen, till exempel om du ska arbeta
eller studera pa annan ort.
e Du fir inte ta ut en hyra som 4r hégre dn vad som ir tillatet, annars kan
andrahandshyresgisten ha ritt att kriva tillbaka 6verhyran.
Om du hyr ut utan tillstand riskerar du att forlora ditt kontrakt och din bostad.

Vill du veta mer om regler f6r andrahandsuthyrning?
Friaga Al-botten:

e Hur ansoker jag om att hyra ut i andra hand?

e Vad hinder om jag hyr ut utan tillstand?



Skillnaden mellan att ha en inneboende och att hyra ut i andra
hand

Det dr viktigt att forsta skillnaden mellan att ha en inneboende och att hyra ut
hela bostaden, eftersom reglerna skiljer sig at.

dmforelse mellan inneboende och andrahandsuthyrning

Typ av uthyrning Inneboende Andrahandsuthyrning
Bor du kvar i Ja, du bor kvar och  Nej, du flyttar tillfélligt och later
bostaden? delar bostaden med = nagon annan bo dir.
den inneboende.
Kriver tillstind Nej Ja
fran hyresvirden
Hogsta tillitna En skilig del av Samma hyra som du sjilv betalar,
hyra hyran + delade men max 15 % extra om
kostnader bostaden hyrs ut méblerad.
Besittningsskydd Nej Ja, om uthyrningen pagar lingre
an 2 ar (galler endast hyresritter,
kan avtalas bort).

e Om du har en inneboende kan du ta ut en skilig del av hyran, men inte
mer 4n vad bostaden faktiskt kostar att bo 1.

e Om du hyr ut hela bostaden som en andrahandsuthyrning giller
stringare regler och du maste ha hyresvirdens eller
bostadsrittsféreningens tillstand.

Vill du veta mer om skillnaderna?
Friaga Al-botten:
e Hur mycket hyra kan jag ta av en inneboende?
e Vad ir skillnaden mellan inneboende och andrahandsuthyrning?

Mallar och exempel pa andrahandskontrakt
For att undvika missforstand bor du alltid ha ett skriftligt kontrakt vid
andrahandsuthyrning. Ett hyresavtal bor innehalla féljande:
e Hyresvirdens och hyresgistens namn och kontaktuppgifter.
e Adress och beskrivning av bostaden.
e Hyresbelopp och betalningsinformation.
e Hyresperiodens start- och slutdatum.
e Vad som ingar i hyran, exempelvis mébler, el eller internet.
e Eventuella sirskilda regler, exempelvis rokning eller husdjur.

Vill du ha en firdig mall f6r andrahandsuthyrning?
Fraga Al-botten:
o Kan jag fa en mall for ett andrahandskontrakt?
e Hur skriver jag ett juridiskt giltigt andrahandskontrakt?



Sammanfattning
e To6r att hyra ut 1 andra hand krivs hyresvirdens eller bostadsrittsféreningens
tillstand.
e Att ha en inneboende kriver inget tillstind, men hyran maste vara rimlig.
o Ett skriftligt kontrakt dr viktigt for att skydda bade dig och hyresgisten vid en
andrahandsuthyrning.
e Om du tar ut for hog hyra kan hyresgisten kriva tillbaka 6verhyran.

Om du har frigor om andrahandsuthyrning eller inneboende kan du friga Al-botten
eller kontakta Hyresgistforeningen for radgivning.



