Dina rattigheter och
skyldigheter som
hyresgist

Nir du hyr en bostad har du bade rittigheter och skyldigheter som
regleras av hyreslagen. Det ir viktigt att kinna till vad du kan kriva av
din hyresvird, men ocksa vad du sjilv ansvarar f6r som hyresgist. Om
du hamnar i en tvist med din hyresvird, finns det dven lagliga vigar att
ga for att 16sa problemen.

Den hir guiden gar igenom dina rittigheter, dina skyldigheter och hur du
hanterar eventuella konflikter med din hyresvird.

Dina riattigheter som hyresgist

Som hyresgist har du vissa rittigheter som skyddar dig och garanterar att din bostad
héller en god standard.

Ritt till en siker och fungerande bostad

Hyresvirden ér ansvarig for att bostaden ska vara i gott skick och att den uppfyller
grundliaggande krav pa sikerhet och boendestandard. Det innebir att du har ritt att
kriva att bostaden:

e Har fungerande vatten, el och virme.
o Ar fri frin allvarliga brister som fuktskador eller mégel.
e Har fungerande las och sikerhetsanordningar.

Om din bostad har brister och hyresvirden inte atgirdar dem kan du ha ritt till
hyresreduktion eller 1 vissa fall fa atgirder utférda pa hyresvirdens bekostnad.

Vill du veta mer om dina rittigheter vid bostadsbrister?
Fraga Al-botten:

* "Vad g6r jag om min ligenhet har fuktskador?"

* "Kan jag fi nedsatt hyra om virmen inte fungerar?"



Ritt till underhall och reparationer

Hyresvirden ansvarar f6r underhéll av bostaden och ar skyldig att utfora
reparationer vid behov. Exempel pa underhall som hyresvirden ansvarar for:

e Reparation av spis, kylskap och andra fasta installationer.
e Mailning och tapetsering om det beh6vs pa grund av normalt slitage.
e Reparation av lickande kranar eller trasiga fonster.

Om hyresvirden inte gor nddvindiga reparationer kan du 1 vissa fall vinda dig till
Hyresndmnden for att krava dtgirder.

Vill du ha hjilp med att kriva en reparation?

Friaga Al-botten:

* "Hur tvingar jag min hyresvird att géra en reparation?”

* "Vad kan jag géra om min hyresvird ignorerar mina felanmilningar?"

Riitt till besittningsskydd

Besittningsskydd innebir att du som hyresgist har ritt att bo kvar 1 bostaden, dven
om hyresvirden vill siga upp avtalet.

e Vid férstahandskontrakt har du starkt besittningsskydd och kan inte bli
uppsagd utan giltig anledning.

e Vid andrahandskontrakt ir besittningsskyddet svagare och giller forst efter
tva ars boende i samma bostad.

Undantag fran besittningsskydd giller om du exempelvis inte betalar hyran, bryter
mot regler eller om fastigheten ska renoveras eller rivas.

Vill du veta mer om besittningsskydd?

Fraga Al-botten:

* "Har jag besittningsskydd?"

* "Kan hyresvirden siga upp mig utan anledning?"



Dina skyldigheter som hyresgist

Som hyresgiast har du ett ansvar att skota bostaden och folja de regler som giller. Att
inte uppfylla sina skyldigheter kan i virsta fall leda till uppsagning av hyreskontraktet.

Betala hyran i tid

Det dr ditt ansvar att betala hyran enligt 6verenskommelse. Hyresvirden har ritt att
saga upp dig om du ir sen med betalningen.

e Om du missar en hyresbetalning har du en veckas frist att betala innan du
riskerar uppsigning.

e Har du ekonomiska problem kan du kontakta hyresvirden for att se om en
avbetalningsplan ir mojlig.

Vill du veta mer om vad som hinder om du inte betalar hyran?
Fraga Al-botten:

* "Vad hinder om jag inte kan betala hyran?"

* "Kan jag fi hjilp med hyresbetalningen?"

Skota bostaden och undvika skador

Du ar skyldig att varda bostaden och anvinda den pi ett sitt som inte orsakar
skador. Det innebir att du:

e Ska stidda regelbundet och halla bostaden 1 gott skick.
e Maiste anmila skador till hyresvirden sa fort du uppticker dem.

o Inte far géra stoérre dndringar (som att mala om eller satta upp vaggar) utan
tillstand.

Om du orsakar skador kan du bli ersattningsskyldig vid utflyttning.

Vill du veta mer om vad du far och inte far géra i bostaden?
Friga Al-botten:

* "Far jag borra i viggarna i en hyresratt?"

* "Vad hinder om jag rdkar férstéra ndgot i ligenheten?"

Folja ordningsregler och visa hinsyn

Som hyresgist maste du f6lja fastighetens regler och visa hinsyn till grannar.
Exempel pi regler som ofta giller:

e Ljudnivier — H6g musik och héga ljud sent pa kvillen kan leda till klagomal.

o Tvittstuga och gemensamma utrymmen — Dessa ska anvindas pa ett sitt
som respekterar alla boende.

e Inneboende och andrahandsuthyrning — Om du vill ha en inneboende
eller hyra ut i andra hand kan det krivas tillstaind fran hyresvirden.

Om du st6r dina grannar upprepade ganger kan det leda till uppsigning av
kontraktet.



Vill du veta mer om regler i hyreshus?

Friga Al-botten:

* "Vad g6r jag om min granne stor mig pa nitterna?"

* "Fir jag hyra ut i andra hand utan att fraga hyresvirden?"

Hur du hanterar problem med hyresvirden

Om du stoter pa problem med din hyresvird finns det flera sitt att hantera
situationen.

Olovlig hyreshojning

Hyresvirden far inte h6ja hyran hur som helst. Hyresh6jningar ska ske enligt lag och
1 vissa fall kan du bestrida en hyresh6jning hos Hyresnamnden.

Vill du veta mer om dina rattigheter vid hyresh6jning?
Fraga Al-botten:

* "Kan min hyresvird héja hyran hur som helst?"

* "Hur 6verklagar jag en hyresh6jning?"

Om hyresvirden inte itgirdar problem

Om hyresvirden vigrar att géra reparationer kan du:

Skriftligen begira att felet atgardas.
Kontakta Hyresgéstféreningen for radgivning.

Vinda dig till Hyresndmnden om inget hinder.

Behover du hjilp med en tvist?

Fraga Al-botten:

* "Vad g6r jag om min hyresvird vigrar att laga trasiga saker?"
* "Hur anmiler jag en hyresvird till Hyresnimnden?"

Sammanfattning

Du har ritt till en siker bostad och kan kriva reparationer om nagot ar
trasigt.

Du har besittningsskydd och kan inte bli uppsagd utan giltig anledning.

Du ir skyldig att betala hyran i tid, skota bostaden och f6lja fastighetens
regler.

Vid problem med hyresvirden kan du vinda dig till Hyresnimnden eller
Hyresgistforeningen.

Om du har fragor om dina rittigheter eller skyldigheter kan du fraga Al-botten eller
kontakta en juridisk radgivare.



