
Hyreskontrakt - Vad du ska 
tänka på innan du skriver på 
 
Ett hyreskontrakt är ett avtal mellan dig och hyresvärden som beskriver 
villkoren för ditt boende. Innan du skriver på är det viktigt att förstå vad 
kontraktet innebär, vilka rättigheter och skyldigheter du har och hur du 
undviker att bli lurad. 
 

Förstå ditt hyreskontrakt 
Hyreskontrakt kan se olika ut beroende på om du hyr i första eller andra hand. 
Oavsett vilket, finns det några grundläggande punkter du alltid ska kontrollera innan 
du skriver på. 

 
Vad ska finnas i ett hyreskontrakt? 
Se till att kontraktet innehåller följande uppgifter: 

• Hyresvärdens och hyresgästens namn och kontaktuppgifter 

• Adress och beskrivning av bostaden 

• Hyresbelopp och hur hyran ska betalas 

• Hyresperiod och uppsägningstid 

• Vad som ingår i hyran (t.ex. el, värme, bredband) 

• Regler för skötsel och underhåll av bostaden 

• Eventuell deposition och villkor för återbetalning 

• Villkor för andrahandsuthyrning 

Om något av detta saknas, be hyresvärden förtydliga innan du skriver under. 

 

Vill du veta mer om vad ett hyreskontrakt ska innehålla? 
Fråga AI-botten: 
• "Vad ska ett hyreskontrakt innehålla?" 
• "Kan jag få en mall för ett hyreskontrakt?" 
• "Får hyresvärden ändra avtalet efter att jag har skrivit på?" 

 

 

 

 



Vanliga termer i hyreskontrakt 
Hyreskontrakt innehåller ofta juridiska begrepp som kan vara svåra att förstå. Här är 
några av de viktigaste: 

• Hyresperiod: Hur länge kontraktet gäller, tills vidare eller tidsbegränsat. 

• Uppsägningstid: Hur lång tid i förväg du eller hyresvärden måste meddela 
om du vill avsluta hyresavtalet. 

• Deposition: En säkerhetssumma du kan behöva betala i början av 
hyresperioden. Återbetalas om bostaden lämnas i gott skick. 

• Besittningsskydd: Ger dig som hyresgäst rätt att bo kvar, men gäller oftast 
inte vid andrahandsuthyrning. 

• Hyresjustering: Hyresvärden kan ibland höja hyran, men detta måste ske 
enligt regler och med förvarning. 

 

Osäker på ett begrepp i ditt kontrakt? 
Fråga AI-botten: 
• "Vad betyder uppsägningstid?" 
• "Hur fungerar besittningsskydd?" 
• "Måste jag betala deposition?" 

 
Förstahandskontrakt och andrahandskontrakt 
Ett hyreskontrakt kan gälla antingen ett förstahandskontrakt eller ett 
andrahandskontrakt. Det finns viktiga skillnader mellan dem. 

 

Typ av kontrakt Förstahandskontrakt Andrahandskontrakt 

Vem hyr ut? Direkt från 
fastighetsägaren 

Från en privatperson som 
redan hyr bostaden 

Hur länge gäller 
kontraktet? 

Tills vidare eller 
tidsbestämt 

Oftast tidsbestämt 

Besittningsskydd Ja, du har rätt att bo 
kvar 

Nej, hyresvärden kan säga upp 
dig lättare 

Tillstånd krävs? Nej Ja, förstahandshyresgästen 
måste få godkännande från 
fastighetsägaren 

 

Osäker på vilken typ av kontrakt du har? 
Fråga AI-botten: 
• "Vad är skillnaden mellan första- och andrahandskontrakt?" 
• "Har jag besittningsskydd?" 
• "Måste hyresvärden godkänna att jag hyr ut i andra hand?" 

 

 



Undvik att bli lurad – så skyddar du dig mot bedrägerier 
När du söker bostad är det viktigt att vara uppmärksam på falska annonser och 
oseriösa hyresvärdar. Här är några sätt att skydda dig. 
Kontrollera att personen har rätt att hyra ut bostaden 

• Om du hyr i andra hand, be att få se hyresvärdens godkännande. Om 
uthyrningen sker utan tillstånd riskerar du att bli vräkt. 

• Om du hyr en bostadsrätt eller villa, kontrollera vem som äger bostaden 
genom Lantmäteriet. 

• Om uthyraren säger sig vara ägaren, be att få se en kopia av lagfarten eller 
bostadsrättsföreningens medlemsregister. 

Vill du veta hur du kan kontrollera att någon får hyra ut sin bostad? 
Fråga AI-botten: 
• "Hur vet jag om någon får hyra ut sin lägenhet i andra hand?" 
• "Hur kontrollerar jag vem som äger en bostad?" 

 

Betala aldrig pengar i förskott utan ett skriftligt kontrakt 
• En vanlig bluff är att bedragare kräver deposition eller förskottsbetalning för 

en bostad de inte äger. 

• Betala aldrig hyra eller deposition innan du har sett bostaden och fått ett 
skriftligt kontrakt. 

• Använd säkra betalningsmetoder och undvik att skicka pengar via Swish eller 
banköverföring till privatpersoner utan kvitto. 

Osäker på en betalning? 
Fråga AI-botten: 
• "Måste jag betala deposition innan jag skriver kontrakt?" 
• "Vad gör jag om någon kräver förskottsbetalning utan kontrakt?" 

 

Se upp för misstänkta bostadsannonser 
• Om hyran är ovanligt låg kan det vara en varningssignal. 

• Om uthyraren säger sig vara utomlands och inte kan visa bostaden är det ofta 
en bluff. 

• Be alltid om att få se bostaden innan du skriver kontrakt. 

• Kontrollera att bilderna i annonsen stämmer genom att söka efter dem på 
internet. 

Vill du veta hur du granskar en bostadsannons? 
Fråga AI-botten: 
• "Hur ser jag om en bostadsannons är falsk?" 
• "Vad ska jag göra om en uthyrning känns misstänkt?" 

 

 



Teckna alltid ett skriftligt hyreskontrakt 
• Ett muntligt avtal ger dig inga rättigheter om problem uppstår. 

• Se till att kontraktet innehåller alla viktiga uppgifter, som hyra, 
uppsägningstid och vad som ingår i hyran. 

• Om uthyraren vägrar skriva kontrakt är det en stor varningssignal. 

Behöver du en mall för ett hyreskontrakt? 
Fråga AI-botten: 
• "Kan jag få en mall för ett andrahandskontrakt?" 
• "Vad ska ett hyreskontrakt innehålla?" 

 

Sammanfattning 
• Läs alltid kontraktet noggrant innan du skriver på. 

• Kontrollera att alla viktiga punkter finns med, särskilt hyra, uppsägningstid 
och vad som ingår. 

• Förstå skillnaderna mellan första- och andrahandskontrakt. 

• Betala aldrig pengar innan du har sett bostaden och skrivit kontrakt. 

• Om något känns misstänkt, dubbelkolla alltid innan du går vidare. 

Om du är osäker på något i avtalet, fråga AI-botten eller kontakta 
Hyresgästföreningen för rådgivning. 

 


