Hyreskontrakt - Vad du ska
tinka pa innan du skriver pa

Ett hyreskontrakt ir ett avtal mellan dig och hyresvirden som beskriver
villkoren for ditt boende. Innan du skriver pa dr det viktigt att f6rsta vad
kontraktet innebar, vilka rattigheter och skyldigheter du har och hur du
undviker att bli lurad.

Forsta ditt hyreskontrakt

Hyreskontrakt kan se olika ut beroende pa om du hyr i forsta eller andra hand.
Oavsett vilket, finns det ndgra grundliaggande punkter du alltid ska kontrollera innan
du skriver pa.

Vad ska finnas i ett hyreskontrakt?
Se till att kontraktet innehaller foljande uppgifter:
e Hyresvirdens och hyresgistens namn och kontaktuppgifter
e Adress och beskrivning av bostaden
e Hyresbelopp och hur hyran ska betalas
e Hyresperiod och uppsiagningstid
e Vad som ingir i hyran (t.ex. el, virme, bredband)
e Regler f6r skotsel och underhall av bostaden
e Eventuell deposition och villkor for aterbetalning
e Villkor f6r andrahandsuthyrning

Om nagot av detta saknas, be hyresvirden fortydliga innan du skriver under.

Vill du veta mer om vad ett hyreskontrakt ska innehalla?
Friaga Al-botten:

* "Vad ska ett hyreskontrakt innehalla?"

* "Kan jag fa en mall {6r ett hyreskontrakt?"

* "Fir hyresvirden dndra avtalet efter att jag har skrivit par"



Vanliga termer i hyreskontrakt

Hyreskontrakt innehaller ofta juridiska begrepp som kan vara svara att forstd. Har ar
nadgra av de viktigaste:

o Hyresperiod: Hur linge kontraktet giller, tills vidare eller tidsbegrinsat.

o Uppsidgningstid: Hur ling tid 1 f6rvig du eller hyresvirden maste meddela
om du vill avsluta hyresavtalet.

e Deposition: En sikerhetssumma du kan behéva betala i bérjan av
hyresperioden. Aterbetalas om bostaden limnas i gott skick.

e Besittningsskydd: Ger dig som hyresgist ritt att bo kvar, men giller oftast
inte vid andrahandsuthyrning.

e Hyresjustering: Hyresvirden kan ibland héja hyran, men detta maste ske
enligt regler och med forvarning,.

Osiker pa ett begrepp i ditt kontrakt?
Fraga Al-botten:

* "Vad betyder uppsigningstid?"

* "Hur fungerar besittningsskydd?"

* "Miste jag betala deposition?"

Forstahandskontrakt och andrahandskontrakt

Ett hyreskontrakt kan gilla antingen ett férstahandskontrakt eller ett
andrahandskontrakt. Det finns viktiga skillnader mellan dem.

Typ av kontrakt | Foérstahandskontrakt | Andrahandskontrakt

Vem hyr ut? Direkt fran Fran en privatperson som
fastighetsagaren redan hyr bostaden

Hur linge giller Tills vidare eller Oftast tidsbestimt

kontraktet? tidsbestamt

Besittningsskydd | Ja, du har ritt att bo Nej, hyresviarden kan siga upp

kvar dig littare
Tillstand kravs? Nej Ja, forstahandshyresgisten
maste fa godkiannande fran
fastighetsagaren

Osiker pa vilken typ av kontrakt du har?

Friga Al-botten:

* "Vad ir skillnaden mellan f6rsta- och andrahandskontrakt?"
* "Har jag besittningsskydd?"

* "Maste hyresvirden godkinna att jag hyr ut i andra hand?"



Undyvik att bli lurad — sa skyddar du dig mot bedrigerier

Nir du soker bostad ar det viktigt att vara uppmirksam pa falska annonser och
oseri6sa hyresvirdar. Hir dr ndgra sitt att skydda dig.

Kontrollera att personen har ritt att hyra ut bostaden

e Om du hyr i andra hand, be att fa se hyresvirdens godkinnande. Om
uthyrningen sker utan tillstind riskerar du att bli vrikt.

e Om du hyr en bostadsritt eller villa, kontrollera vem som dger bostaden
genom Lantmateriet.

e Om uthyraren sager sig vara dgaren, be att fa se en kopia av lagfarten eller
bostadsrittsforeningens medlemsregister.

Vill du veta hur du kan kontrollera att ndgon far hyra ut sin bostad?
Fraga Al-botten:

* "Hur vet jag om nagon fir hyra ut sin ligenhet i andra hand?"

* "Hur kontrollerar jag vem som dger en bostad?"

Betala aldrig pengar i forskott utan ett skriftligt kontrakt

e En vanlig bluff ir att bedragare kriver deposition eller férskottsbetalning f6r
en bostad de inte dger.

e Betala aldrig hyra eller deposition innan du har sett bostaden och fatt ett
skriftligt kontrakt.

e Anvind sikra betalningsmetoder och undvik att skicka pengar via Swish eller
bankéverforing till privatpersoner utan kvitto.

Osiker pa en betalning?

Friaga Al-botten:

* "Maste jag betala deposition innan jag skriver kontrakt?"

* "Vad g6r jag om nagon kriver férskottsbetalning utan kontrakt?"

Se upp f6r misstinkta bostadsannonser
e Om hyran ir ovanligt lag kan det vara en varningssignal.

e Om uthyraren siger sig vara utomlands och inte kan visa bostaden ér det ofta
en bluff.

e Be alltid om att fa se bostaden innan du skriver kontrakt.

e Kontrollera att bilderna i annonsen stimmer genom att soka efter dem pa
internet.

Vill du veta hur du granskar en bostadsannons?
Fraga Al-botten:

* "Hur ser jag om en bostadsannons ar falsk?"

* "Vad ska jag gbra om en uthyrning kinns misstinkt?"



Teckna alltid ett skriftligt hyreskontrakt
o Ett muntligt avtal ger dig inga rittigheter om problem uppstar.

e Se till att kontraktet innehaller alla viktiga uppgifter, som hyra,
uppsigningstid och vad som ingar i hyran.

e Om uthyraren vagrar skriva kontrakt dr det en stor varningssignal.

Behover du en mall f6r ett hyreskontrakt?
Friga Al-botten:

* "Kan jag fi en mall {6r ett andrahandskontrakt?"
* "Vad ska ett hyreskontrakt innehalla?"

Sammanfattning
o Lis alltid kontraktet noggrant innan du skriver pa.

o Kontrollera att alla viktiga punkter finns med, sirskilt hyra, uppsigningstid
och vad som ingar.

e TForsta skillnaderna mellan foérsta- och andrahandskontrakt.
e Betala aldrig pengar innan du har sett bostaden och skrivit kontrakt.
e Om nagot kinns misstinkt, dubbelkolla alltid innan du gar vidare.

Om du ir osdker pa nagot i avtalet, fraiga Al-botten eller kontakta
Hyresgistforeningen for radgivning.



